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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3601
PAIVATTY 26.10.2022

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

1.kunnanosan (Jokela) ja 22. kunnanosan (Perttu)

kortteleita 61730, 60731, 60764 ja 61765, osaa korttelista 730 seka
[&hivirkistys-, liikenne- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
VE1: korttelit 6735-6740 seka virkistys-, suojelu- ja katualueet.
VE2: korttelit 6735-6738 seka lahivirkistys- ja katualueet.

Kaavan nimi:
Vanutehdas

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ymparistéon toimialue, kuntasuunnittelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 3.9.2018 / 26.1.2022
Kuntakehityslautakunta: 26.10.2022
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo:
Kuntakehityslautakunta

Kunnanhallitus

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 8):
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Jokelan taajamassa ydinkeskustan etelapuolella
Opintien ja Nukarintien risteysalueella, erityisesti risteyksen kaak-
koispuolella.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Asemakaavoitus: Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija,

Anne Olkkola, kaavoituspaallikko,
Kaavapiirtaminen: Anneli Piipponen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Taina Toivanen, suunnitteluinsindori
Yleiskaavoitus: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
Maankayttoé: Lauri Tolli, maankayttoinsindori
Kunnallistekniikka: Tomi Hurme, suunnitteluinsinooéri
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos: Hanna Riihinen
Rakennusvalvonta: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja
Kasvatus- ja sivistystoimi: x x

Muut viranomaistahot

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus: Annina Vuorsalo
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo: Juha Vuorinen
Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY): x x

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): x x
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos: x x

Liikennevirasto: x x

Museovirasto: x x

Uudenmaanliitto: x x
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LITTEET

LITTEET TAYDENNETAAN EHDOTUSVAIHEESSA

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat ja kartat
e Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavamaaraykset ja
-merkinnat
e Ajantasa-asemakaavaote ja maanomistuskartta
e Havainnekuva
e Vesihuoltoverkosto
e Asemakaavaluonnos
4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet
5. Kaavaluonnoksen mielipiteet, lausunnot ja vastineet
6. Kaavaehdotuksen muistutukset, lausunnot ja vastineet
7. Rakentamistapaohjeet

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Jokelan keskustan yleissuunnitelma, 2020
o Konduktdorinkuja, asemakaavan meluselvitys, Sitowise 2019

e Luontoselvitykset Tuusulan Jokelassa Opintien itapuolen ja Varikonkul-
man alueella vuonna 2018, Faunatica 2018

e Kulttuurimaisema- ja rakennuskanta, Jokelan taajama, 2018
e Kartanonherrankujan alueen rakennettavuusselvitys, Viatek Tapiola Oy
1992
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarin-
tien risteysta ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan
pohjoisosassa Jokelan tagjamassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien kerros- ja
pientalojen rakentumisen alueelle. Asemakaavan muutoksesta on
laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
Joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttoon.
Kaavatyon kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022
talousarviossa vuositavoitetta 2.3 (Edistamme keskustojen tayden-
nysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi toimenpiteeksi.

Tuusulan kunta omistaa kaava-alueen etelaiset osat, katualueet
seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja konttorirakennuksen Nukarin-
tien etelalaidalla. Vanutehtaan kiinteistd seka Opintien lansipuolen
kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty
kunnan aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisallosta on neuvoteltu yksi-
tyisten maanomistajien kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?.

VE 1554 rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m?, mika mahdol-
listaisi alueelle n. 615 asukasta.
VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m?, mika mahdol-
listaisi alueelle n. 675 asukasta.

VE 1 myota alueen kerrosala vahenee n. 8 500 k-m?,
VE 2 myoéta alueen kerrosala vahenee n. 6 800 k-m?,

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €
VE 2: 900 000 €

Alueen kunnallistekniikkaan on myénnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin:
VE 1. 1,22M€
VE 2:1,18M €

Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien arvo on noin:
VE1127M €
VE 2:1.52M €

Tonttien arvot on arvioitu karkeasti vydhykehinnaston mukaisesti.
Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta ja/tai vuokraami-
sesta seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.
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VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdol-
listaa alueelle suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen
pitkalla aikavalilla positiivisesti. VE 1 saastaa maakunnallisesti ar-
vokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen negatiiviset
vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Kortte-
lien ulottamisella pidemmalle etelaan VE 2:ssa ei siis saavuteta
ainakaan taloudellista hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat
liikenneratkaisuista ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan
kokemukseen. VE 1 rauhoittaa jalankulun omille reiteilleen, kun taas
VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa katuymparistoa pitkin,
Jja rakennukset paasevat reunustamaan katuymparistoa. VE 1.n
paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikom-
pana ratkaisuna kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sdilyttaa toisaalta
mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa katua tulevaisuudessa laa-
tikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi
osaksi valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaati-
muksia Vanutehtaan alueen rakentamiselle. VE 2 on ja tulee
tulevaisuuden nakymisen valossa pysymaan rakenteellisesti irralli-
sena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin
tukeutuvia alueita asumiskayttoon. Alueen asemakaavat ovat van-
hentuneet eivatka enda vastaa tarpeita tai maankayttotavoitteita.
Kaavatyon edetessa selvitetdan mahdollisuuksia edistaa Nukarin-
tien varren kortteleiden suunnittelua yhteistydkumppanin kanssa ja
sijoittaa alueelle tehokkaampaa yhtiomuotoista rakentamista. Kun-
nan omistamia maa-alueita kehitetaan tiiviina pientaloalueina.
Lisaksi kaavatyon yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja
kaavamerkintdja Opintien ja Nukarintien alueilta, seka suojellaan
luonto- ja kulttuuriarvoja.

Vanutehtaan asemakaavan muutoksen (ent. Opintien ja Nukarintien
risteyksen ymparistd) kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan kun-
tastrategian 2021-2025 mukaiseksi vuositavoitteeksi vuodelle 2022.
Tavoite pohjaa kuntastrategian kohtaan 2. Luomme tiiviimpid kes-
kusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelu”.
Kaava-alueen sijainti hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien saavu-
tettavissa tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaista yhdyskuntarakennetta.
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Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?2.
Kaavaluonnoksen VE 1:n rakennusoikeus on 21 300 k-m?2.
Kaavaluonnoksen VE 2:n rakennusoikeus on 23 000 k-m?2.

VE 1 myota alueen kerrosala vahenee n. 8 500 k-m?,
VE 2 myota alueen kerrosala vahenee n. 6 800 k-m?,

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Alue on suurelta osin rakentamaton. Nukarintien varrella sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokas, mutta pahoin tulipalossa karsinyt
vanutehdas, jolle on mydénnetty purkulupa. Vanutehtaan itapuolelle
Nukarintien varrelle jaa punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isanndit-
sijan talo ja konttori piharakennuksineen. Opintien lansipuolella
kaava-alueella sijaitsee vanha Ventoniemen linja-autohalli ja liike-
rakennus. Kaava-alueen eteldosat ovat pitkalti metsaa, jota halkoo
kevyenliikenteen reitti Pertusta kohti Jokelan keskustaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on nelja. Rakennusoikeus
vastaa korttelitehokkuutta e=0.45

AK-kortteleissa saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi ra-
kentaa porrashuoneiden 15k-m2 ylittavan osan, seka asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, vaestdnsuoja-,
teknisia ym. tiloja 20% tontin rakennusoikeudesta.
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Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II. Korttelissa 6740 salli-
taan myos Il kerroksinen pientalorakentaminen. Rakennusoikeus
vastaa korttelitehokkuutta e=0.35.

Kortteleissa saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi raken-

taa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
vaestonsuoja-, teknisia ym. tiloja 20% tontin rakennusoikeudesta.

Erillispientalojen korttelialue (AO/s)

Korttelialue on osoitettu /s merkinnalla rakennus- ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaksi ymparistoksi. Aluetta suunniteltaessa ja
kaytettaessa on alueen luonteen sailymiseen kiinnitettava erityista
huomiota. Jos alueella tapahtuu sellaista uudisrakentamista tai sel-
laisia olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvia muutoksia, joilla on
merkitysta alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen kan-
nalta, tulee asiassa olla yhteydessa museoviranomaiseen. Koko
pihapiiri, seka siina sijaitsevat kaksi rakennusta on suojeltu asema-
kaavalla. Uutta rakennusoikeutta ei ole osoitettu.

VE2: Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueelle on rajattu s-rajauksella maakunnallisesti arvo-
kas luontotyyppikohde, joka voidaan tulevaisuudessa perustaa
luonnonsuojelualueeksi.

-~ . :_ ]\,___/ 6735| h;{‘_ =
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kuva: s-rajauksen laajuus
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VE1 Luonnonsuojelualue (SL)

Valtakunnallisesti arvokas luontotyyppikohde, jolle tullaan perusta-
maan luonnonsuojelualue.

Lahtokohdat

Nukarintien liikennemaara on nykyisin noin 1800 ajon. /vrk ja Opin-
tien noin 2500 ajon. /vrk.

Kaavaratkaisu

VE 1

Opintielle liittyva paattyva Vanutehtaankatu palvelee uusien asuin-
kortteleiden ajoa ja toimii osana kevyen lilkkenteen verkostoa. Kevyt
liikenne Pertusta asemalle ohjataan kaava-alueen lavitse pysakoin-
tialueiden vierta kulkevaa kevyen liikkenteen reittia pitkin. Metsassa

kulkevat reitit sailyvat ja niita linjataan uudelleen tarpeellisilta osin.

VE 2

Kaava-aluetta palvelee Opintielta Nukarintielle kulkeva Vanuteh-
taankatu. Kadun liikenteellista solmukohtaa merkitsee aukio, joka
samalla palvelee hidasteena. Kevyt likenne ohjataan alueen halki
samaa katuyhteytta pitkin. Metsassa kulkevat reitit sailyvat ja niita
linjataan uudelleen tarpeellisilta osin.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee n. 500 metrin etaisyydella Jokelan keskustan
kaupallisista palveluista seka Jokelan terveyskeskuksesta, kirjas-
tosta, koulukeskuksesta, Pertun koulusta ja Jokelan
rautatieasemasta.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suuri osa kaava-alueesta on nykytilassa rakentumatonta metsaa.
Rakentuneita alueita on ainoastaan paikoin Nukarintien varrella,
seka Opintien lansipuolella.
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Kaava-aluetta koskeva luontoselvitys (Faunatica, 2018) kattaa varsi-
naista kaava-aluetta laajemman alueen, mukaan lukien keskustan
lampien ymparistot ja Nukarintien etelapuoliset alueet Palojokeen
asti. Nukarintien etelapuolinen metsa on luontotyyppien ja kasvilli-
suuden monimuotoisuuden kannalta luontoselvityksen
selvitysalueen arvokkain. Palojoen ranta-alueiden niittyjen ja Laatik-
kotehtaantien valissa kasvaa nuorta-varttunutta lehtipuuvaltaista
(koivu, haapa, harmaaleppa, raita, pihlaja seka kuusen taimia) met-
saa. Alue on ilmeisesti ollut aiemmin avointa ja vasta viimeaikana
puustottunut. Nukarin- ja Opintien risteyksen kaakkoispuolella on
lehtipuuvaltaista kosteaa lehtoa. Opintien itapuolella, alueen lapi
kulkevan ulkoilureitin molemmin puolin, on runsaslahopuustoista
tuoretta lehtoa.

Palojoen ranta-alueet ovat pensoittuvaa niittya. Palojoesta on va-
paa kulkuyhteys mereen, ja siella on luontaisesti lisaantyvaa
taimenta ja harjusta. Merivaelteiset taimenkannat on arvioitu aarim-
maisen uhanalaisiksi ja Etela-Suomen sisavesien harjuskannat
silmallapidettaviksi. Virtavesien hoitoyhdistys ry on kunnostanut Jo-
kelan seudulle taimenen lisaantymisalueita. Taimen- ja
harjuskantojen uhkatekijéita ovat muun muassa vedenlaadun huo-
nontuminen ja lisdantymisalueiden liettyminen. Palojoen paa- ja
sivu-uomien eroosio lisaa kiintoaineen maaraa joessa, mika tukkii ja
heikentaa taimenen kutusoraikkoja koskialueilla. Rantapuustot ja -
pensaikot ovat keskeisia lisaantymisalueiden liettymisen eh-
kaisyssa, mutta myos taimenen ravinnon saannissa. Rantapuustot ja
-pensaikot myads hillitsevat vesiston lampotilavaihteluita. (Fauna-
tica, 2018) Palojoki ranta-alueineen rajautuu maankaytollisesti
kaava-alueen ulkopuolelle, mutta luonnonympariston kannalta
kaavan vaikutusalueelle.

Kaava-alueelta on luontoselvityksen (Faunatica, 2018) yhteydessa
rajattu kaksi arvokasta luontotyyppikohdetta. Kohde 1 tayttaa run-
saslahopuustoisena lehtona maakunnallisesti arvokkaan kohteen
nk. LAKU-luontotyyppikriteerin. Kohde 2 on paikallisesti arvokas
lehto, arvoluokan D kohde. Kaava-alueella sijaitsee lukuisia huo-
mattavan kookkaita puuyksiléita. Etelaisen lehdon (kohde 1)
alueelle rajautuu lito-oraville sopiva metsakuvio, ja alue on myos
linnustollisesti merkittava, kuten myos kaava-aluetta ymparoivat
lammet. Kaava-alueella havaittiin luontoselvityksen yhteydessa
runsaasti vieraskasvilajien esiintymia, ja vanutehtaan ymparistosta
léydettiin jatetta.
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Yhteenveto luontoselvityksen tarkeimmista tuloksista (Faunatica, 2018)

Kaava-alueen etelaosassa kulkee pieni Palojokeen laskeva kausi-
kuiva noro, joka on osittain luonnontilaisen kaltaisena vesilain 2
luvun 11 § mukainen kohde. Noro on luonnontilainen erityisesti
kaava-alueen ulkopuolelle jaavilta osin, laskiessaan Palojokeen.
Noron valuma-alueeksi on Metsakeskuksen valuma-alueiden maa-
ritys -tyékalun mukaan arvioitu 27 ha, joka kattaa valtaosan
Vanutehtaan kaava-alueesta.
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Kaava-alue kuuluu samaan valuma-alueeseen Opintien lansipuolen lampien
kanssa.

Linnustollisesti kaava-alue on kokonaisuutena lintujen kannalta
merkittava. Pesimalinnusto on alueen pinta-alaan suhteutettuna
huomattavan runsas ja monipuolinen, ja alueella elda myos uhan-
alaisia lajeja. Vanutehtaan alue asemakaava-alue on mm.
seuraavien vaateliaiden pesimalajien elinpiiria: laulujoutsen (EU
D1"), palokarki (EU D1), harmaapaatikka (EU D1), pikkutikka, lehto-
[ole]lle}

idanuunilintu. C'EU D1 = Euroopan Unionin lintudirektiivin liitteessa
D1 mainittu erityista suojelua vaativa laji.)

= \ \ 7
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Linnustollisia arvoja kaava- alueellaja sen lahlymparlstossa Punaisella merkityt
alueet kuvaavat arvokkaita lintualueita (Faunatica, 2018)
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Kaavaratkaisu

VE1

Kohde 1 on osoitettu kaava-alueelle rajautuvalta osaltaan SL-kayt-
totarkoitusmerkinnalla luonnonsuojelualueeksi. Kohteen 2 osalta
menetettavien arvojen kompensoimista ja haittojen vahentamista
on tutkittu osana SYKE:n ekologisen kompensaation pilottihanketta,
jota avataan tarkemmin kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa.

VE 2

Kohde 1 on osoitettu kaava-alueelle rajautuvalta osaltaan suurim-
maksi osaksi s aluerajauksena lahivirkistysalueelle. Osa kohteesta
jaa AP-korttelialueen alle. Kohteen 2 osalta menetettavien arvojen
kompensoimista ja haittojen vahentamista on tutkittu osana SYKE:n
ekologisen kompensaation pilottihanketta, jota avataan tarkemmin
kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa.

Hulevesia tulee viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa 1 m3
jokaista vetta lapaisematdnta 100 m? pintaa kohden. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta.

Ehdotusvaiheessa laaditaan hulevesiselvitys ja -suunnitelma, ja hu-
levesimaarayksia tarkistetaan seka taydennetaan niiden mukaisesti.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu MAL suunnitelman mukaiselle ensisijaiselle ke-
hittamisvyodhykkeelle, jolle pyritaan ohjaamaan vahintaan 9o %
kuntien kaavoittamasta asumisen kerrosalasta. Kaava-alueen si-
jainti on keskeinen niin Jokelan taajamassa, kuin rautatien takia
laajemmallakin alueella.
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Pasila-Riihimaki ratahankkeen yhteydessa Jokelaan rakennetaan
lisaraiteita, mika lisaa entisestaan alueen saavutettavuutta kestavin
liikkumisen muodoin.

Luontokysymyksia on kasitelty Luonnonymparistd kappaleessa
ylla.

Kaavaratkaisu

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee osittain valtakunnallisesti merkittavalla Jokelan
teollisuusalueella (RKY2009). Jokela on varhainen esimerkki rauta-
tien varrelle rakentuneesta monipuolisesta teollisuusalueesta, ja
tehtaiden ymparille kasvaneesta taajamasta. Jokelan tiilitehdas,
Jjonka ymparille teollisuustaajama on kehittynyt, on tuotantoalansa
keskeinen ja hyvin sailynyt edustaja. Tiilitehtaan lisaksi Jokelassa on
tulitikku-, laatikko- ja vanutehtaan rakennuksia. Tehtaiden ja rauta-
tien lisaksi merkittavan osan taajaman maisemakuvaa muodostavat
tilitehtaiden savenotosta syntyneet savikuopat, jotka nykyisin lukui-
sina lampina muistuttavat alueen teollisuusperinnosta.

Kaava-alueella sijaitsee Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennus-
kantaselvityksessa huomioituja kohteita.

Jokelan tehdasalueen nuorempaa kerrostumaa edustavat (kaava-
alueen ulkopuolelle rajautuvan Jokelan paloaseman lisaksi) Opin-
tien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liilkerakennus seka linja-
autohalli vuodelta 1952 ja noppamainen telttakattoinen asuinraken-
nus vuodelta 1935. Ventoniemi liittyy laheisesti Jokelan palokunnan
alkuvaiheisiin, silla Ventoniemen kuorma-autoilla kuljetettiin palo-
kalusto palopaikoille ennen kuin palokunta sai hankittua oman
autonsa 1950-luvun alussa. Arkkitehtonisesti Ventoniemen liikera-
kennus ja asuinrakennus edustavat 1950-luvun liikerakentamista,
Jjoka alkaa kayda harvinaiseksi keskisella Uudellamaalla. Keski-Uu-
denmaan alueellisen vastuumuseon mukaan kohteilla on
merkitysta historiallisina taajamakuvallisina kerrostumina yleisesti
Jokelan, mutta erityisesti Opintien itapuolen muuttuvassa ymparis-
téssa. Maanomistajan mukaan rakennukset ovat kayttdikansa
pPaassa, ja niiden tulevat korjauskustannukset tulisivat nousemaan
kohtuuttoman korkeiksi. Rakennusten kuntoa selvitetaan tarkem-
min kaavan ehdotusvaiheessa.

Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa rakennukset on
arvioitu luokkaan 2. Luokan 2 suojelusuositus on: "Rakennuksia saa
purkaa vain erityisen pakottavasta syystad, joka taytyy perustella alan
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asiantuntijoita apuna kayttaen. Mahdollisia muutoksia saa tehda ra-
kennuksen ominaispiirteitd kunnioittaen ja muutoRsissa tulee ottaa
huomioon rakennusten historiallinen ilme ja aiempi muutoshistoria”.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on ollut
tunnistettuja kulttuuriarvoja, erityisesti osana Jokelan teollisuusalu-
etta (RKY2009). Arvot ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa
kevaalla 2020. Vanutehtaalle on myonnetty purkulupa, jonka yhtey-
dessa on laadittu selvitys mahdollisuuksista saastaa osa tai osia
rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on
lausunnossaan todennut, etta ei velvoita saastamaan rakennusta tai
sen osia.

P—— ; ?

Vanutehdas

Oy Suomen vanutehdas Ab perustettiin 1904 Hyvinkaan Kaukak-
selle. Konkurssin ja omistajanvaihdoksen jalkeen toimintaa
laajennettiin
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Jokelaan, josta hankittiin entiset tarkkelystehtaan rakennukset. Va-
nutehtaan tuotanto Jokelassa aloitettiin 1915. Kahden tulipalon
seurauksena tehdas rakennettiin uudestaan 1917 ja 1920. Nykyisen
kuutiomaisen asun tehdas sai 1938 ja 1956 tehdyissa laajennuk-
sissa. 1970-luvulla Oy Tamro Ab osti yrityksen ja aloitti tiloissa
ambulanssien valmistuksen.

Vanutehtaan itapuolella, Nukarintien varrella, sijaitsee tiilitehtaan
alueen vanhin rakennus, joka on peraisin tehtaan alkuajoilta ja on
rakennettu ilmeisesti vuonna 1878. Yksikerroksinen, satulakattoinen
hirsitalo on vuorattu myéhemmin peiterimalaudoituksella ja ikkunat
ovat kuusi- ja yhdeksanruutuiset. Erityisena tunnuspiirteend on paa-
tyjen ylatippalistan alapuolelle ulottuvat laudanpaat, jotka on
veistetty kolmionmuotoisiksi ja maalattu valkoisiksi, kuten vuorilau-
dat ja ikkunanpuitteet. Rakennuksessa on pitkalla sivulla kaksi
ikkunoin varustettua nelikulmaista, kolmilapekattoista umpikuistia.
Pohjamuodoltaan talo on paritupa, jonka luoteenpuoleisessa paa-
dyssa on jatkeena kamareita. Rakennuksen kaakkoispaadyssa,
pienessa huoneistossa, sijaitsi tiilitehtaan konttori. Konttorirakennus
on kunnan vuokraamana asuinkaytéssa ja hyvassa kunnossa. Piha-
piiriin kuuluu myds ulkorakennus, johon on myéhemmin lisatty
poikittainen lisaosa vuonna 1937. Koko pihapiiri liittyy puretun Kello-
kasarmin tapaan tiilitehtaan synnyttamaan puurakennusten
ryhmaan, jolla on merkitysta tehdasympariston historiallisen ja mai-
semallisen kokonaisvaikutelman kannalta. Pihapiiri kuuluu myés
RKY2009 alueelle. Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityk-
sessa konttorirakennus on arvioitu luokan 1 kohteeksi, ja
ulkorakennus luokan 3 kohteeksi. Kokonaisuudessaan pihapiiri on
luokan 2 aluekohde.

Tiilitehtaan isannaitsijan talo ja konttori
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piharakennus

Luokan 2 aluekohteen suojelusuositus on: "Kokonaisuuden keskeisic
ominaispiirteitd tulee vaalia osakohteiden luoRitusta noudattaen.
Myoés tiet ja pihojen rakenteet tulisi huomioida. Sopeutuva uudisra-
kentaminen on mahdollista”.

Luokan 1 rakennusten suojelusuositus on: "Rakennuksia ei saa pur-
kaa. Rakennuksiin sallitaan sdilyttavia tai alkuperdista asua
Runnioittavia muutoksia, jotka tulee tehdd harkiten ja rakennuksen
krulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden”.

Luokan 3 rakennusten suojelusuositus on: "Rakennukset tulisi pyrRic
sdilyttamadn. Muutokset tulisi tehdd rakennusta kRunnioittaen, vaikka
suuremmatrin laagjennukset ovat mahdollisia. Muutokset tulisi toteut-
taa rakennuksen muodon ja Roon sekRa ympariston ehdoilla”.

Kaavaratkaisu

Vanutehtaalle on mydnnetty purkulupa. Muistumana vanutehtaasta
alueen uusi katu nimetaan Vanutehtaankaduksi ja lahivirkistys-
alue/suojelualue Pumpulipuistoksi. Rakentamista pyritaan
ohjaamaan kaavamaarayksin (tarkentuvat ehdotusvaiheessa) ja ra-
kentamistapaohjeiden avulla niin, etta Puistokadun paatteena
olevat rakennusmassat peilaisivat vanutehtaan vastaavia nakymia.

Tiilitehtaan isannditsijan talo ja konttori pihapiireineen suojellaan
asemakaavassa.

Kaavaluonnoksessa ei olla otettu kantaa Ventoniemen rakennuk-
sien suojeluun. Rakennusten sailyttaminen nahdaan omistajan
nakdkulmasta hankalana. Rakennukset eivat palvele taman paivan
tarkoituksia ja kayttda, ja vanhojen rakennusten saattaminen sellai-
seen kuntoon, joka mahdollistaisi tilojen ulosvuokrauksen taman
paivan maaraykset huomioon ottaen nahdaan taloudellisesti kan-
nattamattomana. Tarvittavia korjauksia ei pystyta kattamaan
vuokrakuluilla.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.

W
LN

| %
N e

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnosvaihtoehdot edellyttavat putkien siirtoa kaava-alu-
eella n. 370m matkalla niin, etta putket linjataan kulkemaan
[@hivirkistysalueen reunaa pitkin.

Laaditaan infran yleissuunnitelma, jos mahdollista. Hulevesien hal-
linnasta laaditaan suunnitelma ehdotusvaiheessa.

Mahdolliset ET alueet varataan ehdotusvaiheessa.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

o ko

=

"

Ote Kartanon alueen rakennettaVuusselvityksesté (Viatek Tapiola Oy,
1992). Keltaisella esitetty kantavan pohjamaan alue ja harmaalla pehmeik-
kdalue.

Kaavaratkaisu

Kantavan pohjamaan alueella rakennukset perustetaan paasaantdi-
sesti antureilla tai laatalla kantavan pohjamaan tai ohuen pehmean
maakerroksen osalla suoritetun massanvaihdon varaan.

Pehmeikkdalueella 1 kerroksiset puurakenteiset rakennukset voi-
daan perustaa paasaantodisesti reunavahvisteista laattaperustusta
kayttaen kuivakuorisaven varaan, edellyttaen, etta perustamistaso
Ja pihan tasaus noudattavat nykyista maanpintaa. Rakennustyypin
tulee olla mahdollisimman kevyt. 2 kerroksiset ja korkeammat ra-
kennukset suositellaan perustettavaksi tiiviiseen
moreenikerrokseen ly6tavilla tukipaaluilla. Paaluperustusta kaytet-
tdessa seka rakennuksen etta pihan korkeusasema voidaan valita
Mmaanvaraiseen perustamiseen verrattuna vapaammin. Vaihtoehtoi-
sesti enintaan 2 krs rakennukset voidaan perustaa kayttamalla
kevennysperustusta (laatta + kevytsorakevennys).
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Ymparistohairiot

Lahtokohdat

=sekajatettd
7 {
] =tilitdytts
\ ‘ al
o 5 =koekuoppa
\ . 8 =ohjearvon yittavid pitoisuus
P

=rajo—arvon yittéivd pitoisuus

Ote maaperatutkimuksesta Vanutehtaan ymparistdssa (Golder, 2000)

Vanutehtaan ymparistdssa maaperassa on paikoin jatetta. Koe-
kuopista kk1-kk3 havaittiin n. metrin paksuinen kerros jatetayttoa.
Jatteen arvioidaan olevan peraisin vanhasta vanutehtaasta. Suurin
osa jatteestd on yhdyskuntajatettd, mutta joukossa on myds raken-
nusjatetta. Koekuoppa kks:sta havaittiin maansekaista jatetta, ja
kuopan lahialueiden voidaan arvioida sisaltavan samankaltaista ja-
tetta kuin koekuoppien kki-kk3 alueella. Rakennusjatetta havaittiin
koekuopassa kkg ja vahaisia maaria koekuopassa kk2. Kkg:ssa oli
tiilitayttoa 1 metrin paksuudelta. Kk4:ssa havaittiin maansekaista
metallijatetta. Yhteensa osittain maansekaista sekajatetta arvioi-
daan koekuoppien kki-kks alueilla olevan n. 1 500 - 2 000 m3.
Lisaksi tiilta arvioidaan kkg:n lahialueella olevan n. 200 m3.

Raja-arvot ylittavia raskasmetallipitoisuuksia todettiin koekuopissa
kk1 (Pb 315 mg/kg) ja kk11 (B 72 mg/kg). Luonnonmaassa ohjearvot
ylittyivat yleisesti B:n, V:n ja Be:n kohdalla. Tayttdmaasta ohjearvon
ylittavia raskasmetallipitoisuuksia havaittiin koekuopissa kki-kk2 ja
kk5-kk6 seka kk8-kk11. Merkittavia hiilivetyjen pitoisuuksia ei tutki-
tuista naytteista todettu.

On huomioitava, etta maaperatutkimus on laadittu vuonna 2000, ja
se voi olla osin vanhentunut. Jatteen maara alueella voi olla lisaan-
tynyt, ja ohjearvot on ehdotusvaiheessa syyta tarkistaa.

Konduktddrinkujan asemakaavan muutosta (lainvoima 2020) varten
laadittu meluselvitys (Sitowise, 2019) kattaa Vanutehtaan kaava-
alueen Nukarintien lilkkenteen osalta. Selvityksen pohjalta vaikut-
taisi, etta asunnoille on helppo varmistaa melulta suojaisat piha-
alueet ohjaamalla rakennusmassoja Nukarintien varrelle. Jokelan-
tien ja radan meluvaikutukset eivat kanna Vanutehtaanalueelle asti.
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Yomelu ennustetilanteessa 2040

Kaavaratkaisu

Huomioidaan melukysymykset rakennusalojen sijoittamisessa ja
tarkemmissa rakentamista koskevissa kaavamaarayksissa ehdotus-
vaiheessa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtékohdat

XXXX

Kaavaratkaisu

XXX
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Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.1.2022 ehdottaa, etta
Vanutehtaan asemakaavamuutoksessa ei kayteta voimassa olevan
asemakaavan toteutumatonta nimistéa, vaan sen sijaan kaytetaan
nimia Vanutehtaantie ja Pumpulipuisto, seka tarvittaessa naista joh-
dettuja polkujen ja kujien nimia.

Vaikutukset (luonnosvaihe)

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaava-alueen luontoarvoja on selvitetty vuonna 2018 Opintien ita-
puolen ja Varikonkulman alueen luontoselvityksessa (Faunatica).
Ekologista kompensaatiota on tutkittu osana SYKE:n ekologisen
kompensaation pilottikokeilua. Rakennuskulttuuriarvot on eritelty
Tuusulan kunnan Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa
(2018). Sitowise on mallintanut Nukarintien liikennemelua Konduk-
too6rinkujan asemakaavan muutosta varten vuonna 2019, ja tiedot
ovat relevanttia lahtotietoa myods Vanutehtaan kaavamuutokselle.
Maaperatiedot on keratty Kartanonherrankujan alueen rakennetta-
vuusselvityksesta, jonka on laatinut Viatek Tapiola Oy vuonna 1992,
alueen voimassa olevaa asemakaavan laatimista varten. Ehdotus-
vaiheessa lisaselvityksia vaativat erityisesti alueen
hulevesijarjestelyt ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennus-
ten kunto. Erityista huomiota on kiinnitettava rakennusten
suunnitteluun suhteessa alueen historiallisiin arvoihin ja lahiympa-
ristoon.

Luonnosvaihtoehtojen vaikutusten keskeiset erot ja vertailu

'*‘ \
AN\

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdol-
listaa alueelle suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen
pitkalla aikavalilla positiivisesti. VE 1 saastaa maakunnallisesti ar-
vokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen negatiiviset
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vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Kortte-
lien ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta
ainakaan taloudellista hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat
liikenneratkaisuista ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan
kokemukseen. VE 1 rauhoittaa jalankulun omille reiteilleen, kun taas
VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa katuymparistoa pitkin,
Jja rakennukset paasevat reunustamaan katuymparistoa. VE 1.n
paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikom-
pana ratkaisuna kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sdilyttaa toisaalta
mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa katua tulevaisuudessa laa-
tikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi
osaksi valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaati-
muksia Vanutehtaan alueen rakentamiselle. VE 2 on ja tulee
tulevaisuuden nakymisen valossa pysymaan rakenteellisesti irralli-
sena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

VE 1:n rakentamiskustannukset ovat karkeasti arvioituna 600 000 €,
josta 140 000 € koostuu paaviemarin siirrosta, ja loput katualueiden
Jja kevyen liikenteen vaylan rakentamisesta. Uutta katua rakenne-
taan n. 150 m ja kevyen liikenteen vaylaa 250 m.

VE 2:n rakentamiskustannukset ovat karkeasti arvioituna 900 000
€, josta 140 000 € koostuu paaviemarin siirrosta, ja loput katualu-
een rakentamisesta. Uutta katua rakennetaan n. 340 m.

Vanutehtaan kunnallistekniikkaa varten on myoénnetty ARA-tukea
620 000 €.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja
vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien
osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kunnan omistamille maille kaavoitettavien tonttien arvo on vydhy-
kehinnaston mukaan karkeasti arvioituna VE 1. 1,22M<€ ja

VE 2:1,18M<£€. Eroavaisuudet vaihtoehtojen valilla johtuvat raken-
nusoikeuden erilaisesta jakautumisesta asuinpientalo- ja
kerrostalorakentamisen valilla. Koska luonnosvaiheen arviot ovat
karkeita, ja suunnitelma tulee tarkentumaan ehdotusvaiheessa, voi-
daan todeta, etta vaihtoehdot vastaavat tontinmyyntitulojen osalta
toisiaan.
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Yksityiselle maalle kaavoitettavien tonttien arvo on vyohykehinnas-
ton mukaan karkeasti arvioituna VE 1: 1,27M<€ ja

VE 2:1,52M€. Osa erosta selittyy Ventoniemen varikkotontille tutki-
tuilla eri vaihtoehdoilla. Kunta saa yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien arvonnoususta tuloja maankayttokorvauksina,
joista sovitaan erikseen Tuusulan maapoliittisen ohjelman mukai-
sesti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoéoén

Kaavan mukainen rakentaminen laajentaa Jokelan rakennettua
keskusta-aluetta johdonmukaisesti ja Jokelan keskustan yleissuun-
nitelmaan nojaten. Yhdyskuntarakenne eheytyy ja Pertun koulu
seka entinen kirkon seutu kiinnittyvat paremmin osaksi taajamara-
kennetta, kun Opintien itapuolen tyopaikka-alueet osoitetaan
asuinkayttdéon. Ymparistd muuttuu tunnelmaltaan turvallisemmaksi,
kun vaaralliseksikin kuvaillut joutomaat vanutehtaan ymparistéssa
rakennetaan. Suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan rakenta-
misen maara kaava-alueella vahenee.

Kumpikin luonnosvaihtoehdoista mahdollistaa lampireitin kulkemi-
sen Ventoniemen lammilta kaava-alueen lavitse Pesulan lammelle,
Vaihtoehdon 2 mukainen reitti on jondonmukaisempi jatkaen Ven-
toniemen lampien eteldista laitaa kulkevaa polkua suoraviivaisesti
Opintien itapuolella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Suunnittelualueen voimassa olevista asemakaavoista Kartanonker-
rankujan rakennuskaava (3235) 30 vuotta vanha (lainvoima 1992),
toteutumaton ja erityisesti luontoarvojen osalta vanhentunut. Vanu-
tehtaan alueella on edelleen voimassa 1968 lainvoiman saanut
Jokelan rakennuskaava. Selvasti luontoarvot ovat myo6s taman alu-
een osalta kehittyneet viimeisen 50 vuoden aikana, ja rakentamisen
vaikutuksia niihin on syyta arvioida uudelleen.
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Menetettavien luontoarvojen kompensointimahdollisuuksia on tut-
kittu osana Suomen Ymparistokeskuksen SYKE:n Ekologisen
kompensaation pilottihanketta. Pilottihankkeessa testataan hyvityk-
sen ja heikennyksen laskenta- tai arviointityékalua
tapausesimerkkien, kuten Vanutehtaan alueen, avulla.

Ekologiseen kompensaatioon tulisi turvautua vasta viimesijaisena
keinona. Ennen kompensaatiota tulisi haittoja valttaa ja vaistamatta
aiheutuvaa haittaa lieventaa. Kompensaation tavoitteena on kaik-
kien ekologisten heikennysten hyvittaminen (No Net Loss, NNL) tai
nettopositiivisuus (Net Positive Impact, NPI). Hyvityksia voidaan
tuottaa esimerkiksi. ennallistamalla tai hoitamalla luontotyypin
esiintymaa tai suojelemalla arvokkaita luontokohteita.

Vanutehtaan alueella ekologista kompensaatiota on tutkittu arvok-
kaiden luontotyyppien kompensoimiseksi. Toinen
suunnittelualueen arvokkaista luontotyyppikohteista, paikallisesti
arvokas lehtoalue on tuhoutumassa asemakaavan muutoksen
myota. Ekologisen kompensaation laskennassa luonnolle aiheutu-
van haitan suuruus arvioidaan pinta-alan, suorien ja epasuorien
heikennysten voimakkuuden ja heikennettavan alueen laadun pe-
rusteella. Vanutehtaan menetettavan lehtoalueen pinta-ala on 1,99
ha, ja siitd koituvan haitan maara laskutavasta riippuen 1,49-1,69 hha
(haitan luontotyyppihehtaaria). Koska kyse on pilottihankkeesta, las-
kelmat ovat alustavia ja tydkalut edelleen kehitysvaiheessa.

Hyvitystoimenpiteen pinta-ala lasketaan heikennyksen luontotyyp-
pihehtaarien maaran, erilaisten osakertoimien ja hyvityksen vasteen
pohjalta. Mikali paikallisesti arvokkaan lehdon menettaminen hyvi-
tettaisiin pelkastaan Metso-kelpoista metsaa suojelemalla, tulisi
suojella 6,99 ha metsaa. Suojeltavasta kohteesta tulee edelleen
laskea sen tuottaman hyvityksen maara. Esimerkiksi luontoselvityk-
sen mukaisen maakunnallisesti arvokkaan lehdon suojeleminen
kokonaisuudessaan tuottaisi 0,89 hha hyvitystq, joka kompensoisi
607% paikallisesti arvokkaalle lehdolle aiheutuvasta haitasta.

Kumpikin luonnosvaihtoehto parantaa luontoarvojen sailymista
suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan, jossa koko suunnitte-
lualue on rakentamiselle osoitettu tonttimaata. Kaavamuutos
vahentaa rakentamisen maaraa koko suunnittelualueella. VE 1:ssa
maakunnallisesti arvokas lehto (kohde 1, luontoselvitys, Faunatica
2018) saastyy kokonaisuudessaan ja perustetaan luonnonsuojelu-
alueeksi. VE 2:ssa lehto saastyy suurimmilta osin, ja voidaan
perustaa luonnonsuojelualueeksi. Ekologisen kompensaation pilot-
tihankkeen valossa voidaan kuitenkin todeta, etta VE2:ssa
maakunnallisesti arvokkaalle lehdolle aiheutuva haitta kasvaa akkia
niin suureksi, etta sen kompensoiminen ei ole realistista.

Vaikutusten arviointia taydennetaan ehdotusvaiheessa erityisesti
hulevesien osalta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen
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Kevyen liikenteen yhteydet paranevat kaavamuutoksen myota.
Opintien katualueen leventaminen mahdollistaa nykyisen kevyen
liikenteen vaylan jatkamisen Kartanon | -alueelta Pertun koululle
asti. Opintien itapuolisten alueiden lapi kulkevan lilkkenteen suju-
vuus tutkitaan kaavatyon yhteydessa. Lampireittia taydennetaan
toimivammaksi kokonaisuudeksi. Kaavamuutos liittaa Opintien ita-
puoleiset alueet liikenteellisesti paremmin osaksi keskustan
verkostoa.

Kaavamuutos edellyttaa paaviemarin siirtoa kaava-alueella, mutta
mahdollistaa samalla viemarin linjauksen uudelleen tutkimisen
myos Konduktoorinkujan kaava-alueella, jota viemari nykyisellaan
rasittaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéodn

Kummassakin luonnosvaihtoehdossa Nukarintien laitaa rajaavat
korkeammat kerrostalomassat. Massat keskustelevat Pesulan lam
pea itapuolelta rajaavien pistetalojen kanssa, ja luovat
lampiymparistodn uudenlaisia nakymia. Purettavan vanutehtaan
sijainnille rakentuu kerrostalo - ratkaisulla pyritaan sailyttamaan
Puistotielta aukeava nakyma, jonka paatepisteena vanutehdas en-
nen toimi. VE 2:ssa korkeampi rakentaminen rajaa myos Opintien
laitaa pidemmalle etelaan suhteessa VE 1:seen.

VE 1 ohjaa Pertusta keskustaan kulkevan kevyen liikkenteen kaava-
alueen halki uutta kevyen liikenteen yhteytta pitkin. Kevyen liiken-
teen reitti muodostaa viihtyisan raitin, joka osaltaan jatkaa
Puistotien miellyttavaa vehreaa ymparistdéa. VE 2:ssa Vanutehtaan-
katu jatkaa Puistotien tunnelmaa.

VE 1 mahdollistaa Vanutehtaan kadun jatkamisen itaan, jos viereisia
laatikkotehtaan alueita aletaan kehittaa. Talloin alueita palvelisi yh-
teinen liittyma Nukarintielle. Kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta
tama kytkisi kaava-alueen tulevaisuudessa osaksi laatikkotehtaan
Jja tiilitehtaan teollisuushistoriallista miljoota. Alueiden kytkeytymi-
nen toisiinsa muodostaa erityisia vaatimuksia rakentamisen laadun
ohjaamiselle Vanutehtaan kaava-alueella. Toisaalta kadun jatkami-
nen ei ole tulevaisuudessakaan valttamatoéntq, ja se saattaa hyvin
jaada palvelemaan ainoastaan vanutehtaan kaava-aluetta, ja alue
sailyy irrallisena RKY-alueesta. VE2 erottaa Vanutehtaan kaava-alu-
een rakenteellisesti erilliseksi suhteessa teollisuushistoriallisiin
laatikkotehtaan ja tiilitehtaan alueisiin, mika mahdollistaa alueen
kehittamisen itsenaisempana ymparistona.

Kaavamuutos turvaa tiilitehtaan isannditsijan talon ja konttoriraken-
nuksen sailymisen suojelemalla ne asemakaavalla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen
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Asemakaavan muutos tiivistaa olemassa olevaa taagjamarakennetta.
Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella rautatieasemalta ja on il-
mastoviisaimpia taydennysrakentamisen alueita Jokelassa.

Menetettavia hiilinieluja ja -varastoja kompensoidaan osaltaan suo-
jelemalla metsaa kaava-alueen etelalaidalla. Kuitenkin suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan hiilinieluja ja -varastoja saastyy
enemman.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin @hiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Luonnosvaihtoehdot mahdollistavat erilaisten palveluasumisen rat-
kaisujen sijoittumisen A korttelialueille Nukarintien varrelle. Kaava
parantaa eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksia Jokelassa,
seka lagjemmalla alueella, keskeisen ja rautatiehen tukeutuvan si-
jaintinsa takia.

Kaavaratkaisu parantaa liikkenneturvallisuutta Opintien varrella ja
Pertun koulun lahiymparistossa.

Muut merkittavat vaikutukset

VE 1

VE 2

TOTEUTUS

Taydennetaan ehdotusvaiheessa

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelyq, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta
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- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheu-
tuvia ymparistd- ja terveyshaittoja.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden

alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-

desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa Alueiden rayttétarkoitus ja
korttelialueet, liilkenne seka Ympdaristohdiriot.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden kanssa.

Maakuntakaava

' .
v

‘R A7
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta
(Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021)

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskusta-
toimintojen alueelle, Jokelan keskuksen kohdalle.

Yleiskaava

Ote yreiskaava 2040:sta (KKL 12.10.2022)
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Tuusulan yleiskaava 2040 on hyvaksymisvaiheessa (KKL 12.10.202).
Yleiskaavassa vanutehtaan alue ja Opintien itapuoli on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuinalueeksi, joka on ensimmaisen vaiheen
laajenemisalue (AK-1). Opintien lansipuolen korttelit seka paloase-
man alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).
Suunnittelualueen italaidalla kulkee viheryhteystarve. Arvokas Kar-
tanon metsan lehtoalue on rajattu sl(64)-merkinnalla.

oas

Jokelan osayleiskaava (2008

Voimassa olevassa Jokelan osayleiskaavassa (2008) vanutehtaan
alue on merkitty palvelun ja hallinnon alueeksi (P-1), jolle voi sijoit-
taa esimerkiksi asuin-, majoitus- ja ravitsemistiloja tai nayttely-,
virkistys-, koulutus- ja kulttuuritiloja. Alue on osa s-rajausta, jolla
ymparisté sdilytetaan, ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alu-
een arvokas luonne siten, etta uudisrakentaminen
rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja ymparistoon ja etta alueen yhtenainen luonne sailyy.
Aluerajaus jatkuu suunnittelualueen ulkopuolelle laatikkotehtaan
alueelle. Vanutehtaan rakennus on merkitty sr merkinnalla kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Muut Opintien itapuolen
alueet on merkitty asunto- ja lahivirkistysalueiksi.

Paloaseman alue on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi
(ET) ja sen etelapuoleinen kortteli 61749 asuntoalueeksi (A). Opin-
tien lansipuoliset korttelit on merkitty teollisuusalueiksi (TY) ja
Eemelinkujan viereinen alue palvelun ja hallinnon alueeksi (P).
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Asemakaavat
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1968-1995).
Opintien lansipuoleisen nk. varikonkulman korttelit on merkitty ym-
paristohairiéta aineuttamattomien teollisuusrakennusten alueiksi
(TY-6) seka Eemelinkujan viereinen alue liilke- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (K-4). Paloaseman alue on merkitty
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi (ET). Opintien itapuolella vanhan vanutehtaan alue on teol-
lisuusrakennusten- ja laitosten aluetta (TT-1), jonka eteldpuolella
Kartanonherrankujan molemmin puolin on rakentumattomia asuin-
kerrostalojen korttelialueita (AK-17). Asuinkerrostalojen alueita
Opintiesta rajaavat lahivirkistysaluekaistaleet (VL). Suunnittelualu-
een etelaisin osuus on osoitettu pienteollisuusrakennuksille (TP-1).

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muuttami-
sen periaatteet/muutosluonnoksen x.x.20xx.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
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Maanomistus
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us suhteessa maanomistukseen. Kunta omistaa sinisella

Kaava-alueen }aja
merkityt alueet.

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Alueella on viisi
yksityisten maanomistajien omistamaa kiinteistoa. Kaavoitus on tul-
lut vireille kunnan aloitteesta. Kunta valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevat maankayt-
tosopimukset tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistéomi-
naisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan
kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa vuonna
2022,

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Suomen ymparistokeskus

e Tuusulan Vesi

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparistén osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018 ja
asukastilaisuus jarjestettiin 11.9. Jokelan koulukeskuksella. Kaava-
alueen rajauksen ja kaavan lahtokohtien tarkennuttua laadittiin uusi
Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka korvaa 6.9.
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kuntakehityslautakunta kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa seka kaavan valmisteluaineistoa 15.12.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
on ollut nahtavilla 27.1.-26.2.2022.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta on
ilmoitettu osallisille Kkirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka
lehti-ilmoituksella Viikkouutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmisteluaineistoineen oli
nahtavilla kunnan nettisivulla, Tuusinfossa seka Jokelan kirjastossa.

Asukastilaisuus jarjestettiin verkossa 10.2.2022. Asukastilaisuudessa
nousivat esiin Opintien lilkkenneturvallisuus, alueen halki kulkevien
reittien linjaus seka alueen rakenne (kerrostalovaltainen vai pienta-
lovaltainen). Teknisten ongelmien vuoksi verkkotilaisuuden linkki ei
toiminut, mika saattoi karsia osallistujia, joten korvaava 2. asukasti-
laisuus jarjestettiin 3.3.2022 mydskin verkossa. Ensimmaiseen
tilaisuuteen osallistui kunnan edustajien lisaksi 14 osallistujaa. Toi-
sessa tilaisuudessa oli yksi osallistuja, joka oli osallistunut myds
ensimmaiseen tilaisuuteen, joten tilaisuutta ei jatkettu loppuun asti.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat paaosin luontoarvoihin, hu-
levesiin, arkkitehtuuriin ja kulttuurihistoriaan. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta luonnosvaihto-
ehdossa VE 1 maakunnallisesti arvokas lehtoalue sdilytetaan
kokonaisuudessaan ja osoitetaan suojeltavaksi. Menetettavien
luontoarvojen kompensointia on tutkittu osana SYKE:n ekologisen
kompensaation pilottihanketta. Uudisrakentamisen arkkitehtuuri,
sijoittelu ja muut laatutekijat huomioidaan kaavan ehdotusvai-
heessa kaavamaarayksissa ja rakentamisohjeissa. Kulttuuriarvot on
huomioitu kaavamaarayksin ja vaikutusten arvioinnissa eri vaihtoeh-
toja vertaillen. Maarayksia ja selvityksia taydennetaan tarvittaessa
ehdotusvaiheessa. Hulevesiselvitys ja -suunnitelma laaditaan kaa-
van ehdotusvaiheessa, ja luonnosvaiheen hulevesimaarayksia
tarkistetaan seka tadydennetaan niiden mukaisesti.

Yhteenveto mielipiteista

Vuonna 2018 nahtavilla olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta vastaanotetut mielipiteet ja lausunnot kasittelivat paaosin
samoja aiheita kuin vuonna 2021 vastaanotetut mielipiteet. Koska
kaava-alueen rajaus on muuttunut ja kaavatyd on kaynnistetty uu-
delleen, ei vuonna 2018 vastaanotettuihin mielipiteisiin ole erikseen
vastattu.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat Ventoniemen kiinteistéon, Opintien
liikenneturvallisuuteen, hulevesiin ja paloaseman tonttiin. Ventonie-
men kiinteistd on otettu mukaan asemakaavan luonnosvaiheeseen
ja luonnosvaihtoehdoista on keskusteltu maanomistajan kanssa.
Jokelan paloaseman tontti on tiputettu pois kaava-alueesta. Opin-
tien katualuetta levennetaan, mahdollistaen liikenneturvallisuuden
parantamisen. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavaluonnoksen julkisen nahtavilldolon jalkeen.
Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 26.10.2022
Kaavoituspaallikkd
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